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Kenmerken / Characteristics

Woonoppervlakte 89 m²

Perceeloppervlakte NVT

Inhoud 271 m³

Tuinoppervlakte 2 balkons

Aantal kamers 5

Aantal slaapkamers 4

Bouwjaar 1917

Energielabel D

Isolatie vloerisolatie, gedeeltelijk dubbel glas



Beschrijving / Description

Beleggers, ouders van studerende kinderen en natuurlijk iedereen die een ruim huis op een geweldige 
plek in De Pijp zoekt: opgelet!




Op het leukste en meest bruisende plein in De Pijp verkopen wij een woning op de (3e) derde en 
gedeeltelijk (4e) vierde verdieping, gelegen in een schitterend, karakteristiek en extra breed pand.




De woning is uniek omdat er een woningdeelvergunning op rust voor 4 woningdelers, waardoor er 4 
personen zich mogen inschrijven die elk hun eigen, ruime, kamer/studio hebben en een 
gemeenschappelijke ruimte. Op de 4e verdieping is een studio gerealiseerd met eigen keuken en luxe 
badkamer.




Dit maakt de woning ideaal voor ouders met (een) studerend(e) kind(eren): de luxe studio op de 4e 
verdieping kan worden verhuurd aan, bijvoorbeeld, een expat terwijl op de 3e verdieping 3 studenten 
geriefelijk samenwonen.




Voor beleggers: geprognotiseerde huuropbrengst is ca. 38.000,-/ jaar op basis van een maandhuur van 
€700,-/kamer op 3 hoog en €1.100,- voor de studio op 4 hoog.




Uiteraard kan de woning ook worden omgetoverd tot ruim doorzonappartement met 2 badkamers en 3 
slaapkamers en mogelijk een dakterras. (omgevingsvergunning vereist alsmede toestemming VvE)




Indeling nu: 

3 hoog: woonkamer met luxe open keuken, mat wit greeploos met stenen blad. 3 ruime kamers en 1 
badkamer. Balkon op het westen, Frans balkon op het oosten.

4 hoog: Studio met luxe badkamer, keuken en leefruimte. Veel licht en zeer praktisch ingedeeld.

Volledig gescheiden van 3 hoog maar met de mogelijkheid van een trap binnendoor naar de (3e) derde 
verdieping. Voorzien van airco die kan koelen en verwarmen.




DUURZAAMHEID

De woning heeft energielabel D en beschikt gedeeltelijk over dubbel glas. 

Wilt u weten hoe u deze woning kunt verduurzamen? Kijk verderop in de brochure waar u aan kunt 
denken en wat u kunt doen.




EIGENDOM

Het appartementsrecht is gelegen op grond uitgegeven in erfpacht. Het huidige tijdvak is afgekocht en 
loopt tot 28-02-2061. De algemene bepalingen 2000 van de gemeente Amsterdam zijn van toepassing. 
De huidige eigenaar heeft tijdig een aanvraag bij de gemeente gedaan voor de afkoop voor 
eeuwigdurende erfpacht. 




VERENIGING VAN EIGENAARS

De vereniging van eigenaars is genaamd 'Van der Helstplein 8 en 10' en wordt professioneel beheerd 
door Ymere. De servicekosten bedragen €128,- per maand. 

















Beschrijving / Description

BIJZONDERHEDEN

- Uitstekende belegging!

- Waanzinnig leuke locatie

- Ruim en licht, veel mogelijkheden

- Gezonde VVE, professioneel beheerd door Ymere, 8 leden

- Erfpacht afgekocht tot 2061, overstap onder gunstige voorwaarden tijdig aangevraagd

- Levering eind oktober 2021, leeg en vrij van huur

- Niet zelf bewoond clausule, as is where is

- Ouderdomsclausule 

- Vaste notaris Buma Algera Notariaat







Beschrijving / Description



Investors, parents of children at uni, and anyone looking for a spacious house in a great location in De 
Pijp: take note!




We are selling a house on the (3rd) third and partly (4th) fourth floor on the nicest and most vibrant 
squares in De Pijp, located in a beautiful, characteristic and extra-wide building.




The house is unique because it has a housing sharing permit for 4 home sharers, which means that 4 
people can register. Each will have their own, spacious, room/studio and there is a common area. A 
studio has been created on the 4th floor with its own kitchen and luxurious bathroom.




This makes the house ideal for parents with (a) child(ren) at uni: the luxury studio on the 4th floor can be 
rented out to, for example, an ex-pat, while 3 students can comfortably live together on the 3rd floor.




For investors: projected rental income is approx. 38,000/year based on a monthly rent of €700/room on 
the 3rd floor and €1,100 for the studio on the 4th floor.




The house can also be transformed into a spacious apartment with 2 bathrooms and 3 bedrooms and the 
possibility of a roof terrace. (environmental permit required as well as permission from Homeowners’ 
Association)




Current layout:

3rd floor: living room with luxury open kitchen, matte white handleless with stone worktop. 3 spacious 
rooms and 1 bathroom. West-facing balcony, east-facing French balcony.

4th floor: Studio with luxury bathroom, kitchen and living space. Plenty of light and very practical layout.

Completely separated from the 3rd floor but with the possibility of an internal staircase to the 3rd floor. 
Equipped with air conditioning that can cool and heat.




DETAILS

- Excellent investment!

- Exceptionally nice location

- Spacious and light, many possibilities

- Healthy Homeowners’ Association, professionally managed by Ymere, 8 members

- Leasehold surrendered until 2061, transfer requested in time under favourable conditions

- Delivery at the end of October 2021, empty and free from tenants

- Not self occupied clause, as is where is

- Age clause

- Permanent notary Buma Algera Notariataria




Foto's / Photos











Plattegrond / Floorplan
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Locatie / Location



47%

53%

0,3 per huishouden

Leeftijd

Huishoudens

Koop / huur

Buurtinformatie - Amsterdam / Lizzy Ansinghbuurt

Statistieken / Statistics







Ons team / Our team

Sven Heinen




Directeur/ beëdigd makelaar en taxateur
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Commercieel medewerker binnendienst

sabrina@smitenheinen.nl



Extra informatie / Information

ALGEMENE INFORMATIE:
 verstande dat inlichtingen over feiten welke aan 

De oppervlakte van deze woning is berekend koper bekend zijn of uit eigen onderzoek bekend 
conform de eisen gesteld in de NEN2580 hadden kunnen zijn, voor zover een dergelijk 
(meetinstructie). De oppervlakte kan derhalve onderzoek naar de geldende verkeersopvattingen 
afwijken van vergelijkbare objecten en/of oude van koper verlangd mag worden, door verkoper en / 
referenties. Met uiterste zorg is de of diens makelaar niet behoeven te worden 
woonoppervlakte berekend en deze wordt zoveel verstrekt. Aspirant -koper aanvaardt diens 
mogelijk ondersteund door het plaatsen van onderzoeksplicht als zodanig. De aspirant -koper 
plattegronden met maatvoering. Doch willen wij dient zelf de voor koop gangbare 
benadrukken dat aan enig verschil tussen de informatiebronnen te raadplegen.

opgegeven en de werkelijke grootte geen 

rechten kunnen worden ontleend.
 NOTARISKEUZE



 


De brochure is met zorg samengesteld, aan de De koopakte wordt bij voorkeur opgemaakt volgens 
inhoud kunnen geen rechten worden ontleend. het model van de Koninklijke Notariële 
Wij aanvaarden geen aansprakelijkheid voor Beroepsorganisatie, Ring Amsterdam, door een 
eventuele fouten. Een vraagprijs is enkel een door koper aan te wijzen notaris kantoorhoudende 
uitnodiging om in onderhandeling te treden. in de regio Amsterdam of binnen een straal van 5 
Biedingen dienen altijd schriftelijk gedaan te km van het ter verkoop aangeboden object. 

worden.
 





 10 MEEST GESTELDE VRAGEN:


Uitbrengen van biedingen
 



 1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Ten behoeve van de voortgang van de verkoop 
U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. 
en afbakening van verantwoordelijkheden, geven U bent pas in onderhandeling als de verkoper 
wij hierbij graag melding van de verkoopcondities reageert op uw bod. Bijvoorbeeld: als de verkoper 
in geval een aspirant-koper geen gebruik wenst te een tegenvoorstel doet. Ook kan de verkopende 
maken van deskundige aankoopbegeleiding zulks NVM-makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u 
in de vorm van een beëdigd of gecertificeerd in onderhandeling is. Als de verkopende NVM-
makelaar. Indien bij het aangaan van de makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper 
onderhandelingen hiertoe door de aspirant-koper zal overleggen betekent dat dus nog niet dat u in 
wordt gekozen, dient deze:
 onderhandeling bent.



 

• Aan verkopende makelaar naar genoegen aan 
2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtig-
te tonen dat het onderliggend voorstel ingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

voldoende financieel is gewaarborgd. Dit kan 
Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot 
worden aangetoond door bijvoorbeeld contact een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast 
met of afgifte van een uitgebracht advies door graag willen weten of er meer belangstelling is. De 
een daartoe deskundig en erkende financiële eerste bieder hoeft nog niet de beste te zijn. 
instelling of adviseur.
 Daarom gaan de bezichtigingen door. Er mag ook 


 met meer dan een gegadigde tegelijk worden 
• Biedingen worden slechts behandeld indien dit onderhandeld. De NVM-makelaar moet dat dan wel 
schriftelijk (per post, en / of email) aan de duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de verkopende 
verkopend makelaar zijn toegezonden, vergezeld NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat 
van een afschrift van een geldig legitimatiebewijs.
 hij, zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Een belang-


 stellende mag dan wel een bod uitbrengen, maar 
• De verkoper en diens makelaar zal aan aspirant- krijgt daar geen antwoord op tot de onderhandeling 
koper al hetgeen meededelen dat ter kennis van met de eerste geïnteresseerde geëindigd is. De 
koper behoort te worden gebracht, met dien NVM-makelaar zal geen mededelingen doen over



de hoogte van de biedingen. Dit zou het 
5. Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

overbieden kunnen uitlokken.
 Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het 



 hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft 

3. Kan verkoper de vraagprijs van een woning bepaald dat als u de vraagprijs uit een 
tijdens de onderhandeling verhogen?
 advertentie of woninggids biedt, u dan een bod 


Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een doet. De vraagprijs wordt dus gezien als een 
uitnodiging is tot het doen van een bod (zoals uitnodiging tot het doen van een bod. De 
beschreven onder “Word ik koper als ik de verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel 
vraagprijs bied?”), dan kan de verkoper ook of niet aanvaardt of dat hij zijn NVM-makelaar een 
besluiten de vraagprijs te verlagen of te tegenbod laat doen.

verhogen. Tijdens een onderhandeling doen 


partijen vaak over en weer biedingen. Als de 6. Mag een NVM-makelaar tijdens de 
verkopende partij een bod aanvaardt, dan is er onderhandeling het systeem van verkoop 
sprake van een koop. Als de verkoper een wijzigen?

tegenbod doet, kan de koper door dit te 
Dat mag. Een van de partijen mag de 
aanvaarden de koop tot stand brengen. onderhandeling beëindigen. Soms zijn er zoveel 
Andersom kan dat ook. Als de potentiële koper belangstellenden die de vraagprijs bieden of 
een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de 
verkopende partij eerder heeft gedaan, dan beste koper is. In dat geval kan de verkopende 
vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. NVM-makelaar – natuurlijk in overleg met de 
Dus ook als de partijen “naar elkaar toekomen” in verkoper – besluiten de lopende onderhandeling 
het biedingproces kan de verkoper ineens af te breken en de biedprocedure te wijzigen. 
besluiten om toch zijn tegenbod te verhogen en Uiteraard dient hij eerst de eventueel gedane 
de koper om zijn bod weer te verlagen. 
 toezeggingen na te komen (zie vraag 8 en 9).




 



4. Wanneer komt de koop tot stand?
 
7. De NVM-makelaar vraagt een ‘belachelijk’ 

Sinds september 2003 is de Wet Koop hoge prijs voor een woning. Mag dat?

Onroerende Zaken van kracht. Daarin is bepaald 
De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning 
dat er pas sprake is van een koopovereenkomst verkoopt in overleg met zijn NVM-makelaar. De 
op het moment dat de koper een kopie van de koper kan onderhandelen over de prijs, maar de 
getekende koopovereenkomst ter hand gesteld verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de 
heeft gekregen. In Amsterdam maakt de notaris verkoper belangrijk vindt om over te beslissen of 
de koopakte op. Daarin moet staan wat de hij zijn woning aan deze koper wil verkopen. Als 
partijen mondeling hebben afgesproken. Meestal verkoper en koper het over deze zaken eens zijn, 
wordt er nog een aantal afspraken vastgelegd in is er een koop. Soms besluiten verkoper en koper 
de koopakte. Denk hierbij bijvoorbeeld aan de over een aantal minder belangrijke zaken – 
boeteclausule. Dergelijke aanvullende afspraken roerende zaken bijvoorbeeld – pas te 
gelden pas zodra de koopakte door beide onderhandelen als ze het over de hoofdzaken 
partijen is getekend. Een ontbindende eens zijn. In een dergelijk geval kan een rechter 
voorwaarde is overigens een belangrijk bepalen dat de partijen, nu ze het over de door 
onderwerp. Hierover moeten de partijen het eens hen zelf aangegeven hoofdzaken eens zijn, 
zijn voor de mondelinge koop. Let op: u krijgt als moeten doorgaan met onderhandelen tot er een 
koper niet automatisch een ontbindende redelijk resultaat is bereikt.

voorwaarde voor de financiering. Bij uw bod moet 


u melden dat dit “onder voorbehoud 8. Wat is een optie?

financiering” is.
 
Een optie in juridische zin geeft een partij de 


 keuze om door een eenzijdige verklaring een 

 koopovereenkomst met een andere partij te 


 sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de



voorwaarde van de koop, maar de koper krijgt hij ook zelf met de NVM-makelaar afrekenen voor 
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de deze dienst (makelaarscourtage). De door de 
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie verkoper ingeschakelde NVM-makelaar dient vooral 
nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een het belang van de verkoper, dus niet van de koper. 
bestaande woning wordt vaak ten onrechte het
 Het kan daarom eveneens voor de koper van belang 
begrip ‘optie’ gebruikt. Dan heeft het de zijn een eigen NVM-makelaar in te schakelen. 
betekenis van bepaalde toezeggingen die een 
verkopende makelaar kan doen aan een 
belangstellende koper tijdens het 
onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan 
bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende 
koper een paar dagen de tijd krijgt om na te 
denken over een bod. De NVM-makelaar zal in de 
tussentijd proberen niet met een andere partij in 
onderhandeling te gaan. De belangstellende 
koper kan deze tijd gebruiken om een beter 
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de 
gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie 
kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende 
NVM-makelaar beslissen zelf of er in een 
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen 
worden gedaan.






9. Als ik de eerste ben die belt voor een 
bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning 
bezichtigt of als ik de eerste ben die een bod 
uitbrengt, moet de NVM-makelaar in deze 
gevallen ook het eerste met mij in 
onderhandeling gaan?



Op deze drie vragen is het antwoord nee. De 
verkopende NVM-makelaar bepaalt samen met 
de verkoper de verkoopprocedure. De 
verkopende NVM-makelaar heeft wel de 
verplichting u daarover te informeren. Het is 
verstandig als u serieus belangstelling heeft de 
NVM-makelaar te vragen wat uw positie is. Dat 
kan veel teleurstelling voorkomen. Doet de NVM-
makelaar u een toezegging, dan dient hij deze na 
te komen.






10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten 
koper’?

Nee. Voor rekening van de koper komen de 
kosten die de overheid ‘hangt’ aan de overdracht 
van een woning. Dat is de overdrachtsbelasting (2 
%) en de kosten van de notaris voor het opmaken 
van de leveringsakte en het inschrijven daarvan in 
de registers. Als de verkoper een NVM-makelaar 
inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet 



INTERESSE
IN DEZE
WONING?
Neem dan vrijblijvend contact op met ons kantoor

www.smitenheinen.nl

Van Woustraat 161,  1074 AK Amsterdam 

020-6727074

info@smitenheinen.nl


